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Descripcion

Las viviendas que conforman la Urbanizacion”Jardines
del Juncal” - Fase 3, corresponden a edificaciones en
altura constituidas por dos sotanos de trasteros vy
aparcamiento, una planta baja de acceso y viviendas
con terraza-jardin privada, plantas primera y segunda
de viviendas y un &tico con viviendas duplex en las
plantas terceray cuarta.



Caracteristicas general
de los edific
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CIMENTACION

De hormigon armado con zanjas y zapatas, pilotaje,
viga cadena y encepados, en su caso, para apoyo de
muros vy pilares. Soleras de hormigon con malla de
acero electrosoldado, sobre ldmina antihumedad vy
capadegrava.

ESTRUCTURA

Muros en sotano primero en hormigén armado vy
protegidos por el trasdds con impermeabilizante,
ldmina de proteccion y drenaje en la parte inferior. En
sdtanos segundos con pilotes, muro forro de hormigon
con ldmina de proteccion y drenaje inferior. Pilares y
vigas en hormigdén armado.

Forjados de sdtano de hormigdn reticular y en plantas
de hormigén armado y bovedilla cerdmica con vigas
planas, excepto en determinadas zonas y en el
perimetro del suelo de la planta baja que son a base de
losa maciza de hormigdn armado.
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SANEAMIENTO

Red horizontal de desagies en tuberia de PVC
reforzado. Bajantes generales para recogida
diferenciada de aguas fecales y pluviales en tuberia
de PVC insonorizado. Pozos de bombeo para
impulsiénde lasaguas generadas bajorasante.

CERRAMIENTOS DE FACHADA

Fachadas exteriores ventiladas, en piedra anclada a
medio pie de ladrillo perforado enfoscado
interiormente y proyectado por el exterior con
espumaaislante de poliuretano.

Trasdosado con aislamiento térmico y acabado de
yesotipo “pladur”.

Fachadas a patios con medio pie de ladrillo
perforado enfoscado por el interior y revestido
exteriormente con mortero monocapa. Trasdosado
interior tipo “pladur” con aislamiento térmico en
zonasdevivienda.

La carpinteria exteriorde aluminio lacado conrotura
de puentetérmicotipo “Schico”osimilar.



CUBIERTAS

Cubiertas transitables de aticos-duplex, formadas con
aislamiento térmico, mortero de pendientes,
impermeabilizacion asfaltica, geotextil, hormigon de
proteccidény solado con baldosas de marmol.

Cornisas perimetrales de planta baja, terraza de aticoy
cubierta superior, acabadas en teja ceramica plana
sobre rastreles metalicos, fijados a formas metalicas
apoyadas sobre el forjado.

En cubiertas de torreones de atico, cubierta invertida
con asilamiento térmico, mortero de pendientes,
impermeabilizacion asfaltica geotextily grava.

MUROS

Cerramientos entre viviendas y zonas comunes a base
de ladrillo perforado y acabado tipo “pladur” con
aislamiento en el lado de la vivienda.

Separacién entre viviendas constituida por dos
paramentos de ladrillo con aislamiento acustico
intermedio y acabado tipo “pladur” por ambas caras
con absorbente acustico.
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ACABADO DE PORTALES Y ESCALERAS

Suelos y paredes de portales en marmol con puerta de
entrada desde el exterior en madera barnizada.

Peldanos de escaleras en marmol con paredes
pintadas.

Vestibulos de plantas de viviendas solados en marmoly
paredes pintadas.

En plantas de pisos puertas acorazadas de acceso
acabado en madera barnizada con embocaduras del
mismo material.

ASCENSORES

Ascensores de 6 plazas de la marca "Zardoya-Otis” o
similar con cabina empanelada e iluminacién
integrada, suelo de marmoly puertas en cabinay pisos
en acero inoxidable excepto en sétanos que seran
pintadas, de apertura automatica.

Embocaduras en plantas baja, 12, 22 y 32 en acero
inoxidable y sétanos en marmol.



GARAJES

Los garajes tienen acceso desde el interior del edificio
porascensory escalera.

Los suelos se entregan pintados sobre hormigon, con
todas las plazas y zonas de circulacion debidamente
senalizadas.

Las paredes llevan un zdcalo gris, con una banda de
senalizaciony el resto hasta el techo en pintura blanca.
Los techos pintados en color blanco.

Los garajes llevan las instalaciones que senalan las
normativas. La puerta de acceso de vehiculos es
seccional tipo "Hérmann” o similar, pintada, con
apertura automatica por radio-control.

TRASTEROS

Cada vivienda tiene un trastero que ird solado en gres.
Divisiones en tabiqueria tipo “pladur” reforzado con

fibras.
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AREAS EXTERIORES

Las areas exteriores peatonales van debidamente
ajardinadas o pavimentadas con adoquin.

Las zonas ajardinadas se entregan con césped o
especies vegetales plantadas, de acuerdo con la
normativa sobre ahorro de consumo de agua.

LEVITT se reserva el derecho de efectuar esta
operacion en el momento climatoldgico mas
adecuado.

Las areas exteriores tienen instalaciones de
alumbrado y riego automatico, asi como un
cerramiento que asegure su uso privado.

El perimetro del conjunto se encuentra protegido con
un sistema de camaras de seguridad con control
mediante monitores en caseta de vigilancia.

CONSERJERIAY CONTROL

Caseta para control y conserjeria, conectada con las
viviendas, situada en el acceso principal a la
urbanizacion.



INSTALACIONES DEPORTIVAS

En el area interior entre los edificios se sitla una

) - piscina de adultos con pileta infantil y un edificio anexo
=g 2 . en sétano destinado a vestuarios, aseos, botiquin,
b o 4 3 i cuartos de instalaciones y un local de comunidad de
h o = - UsoSs varios.

o L

s 3 ‘g\/ mefamente ilustrativas sujetas a modificaciones por exigencias de orden tecnico, jurfdico o comercial de la direccion facultativa o autoridad competente.
- ¥ T ; =
e . i ﬂ» R— |
- ) - = e—— .




cteristicas especificas
de las viviendas
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TABIQUERIA

Las distribuciones interiores de las viviendas estan
ejecutadas con tabiqueria tipo “pladur” con
aislamiento interior de lana mineral. Los techos con
placa del mismo material. En techos de plantas de
atico (bajo la terraza y bajo la cubierta superior] se
dispone un aislamiento adicional.
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CARPINTERIA

La carpinteria exterior de ventanas y ventanales, en
aluminio lacado, con rotura de puente térmico tipo
“Shiico” o similar y persianas enrollables de aluminio
térmico. Todas las persianas van accionadas
eléctricamente.

Acristalamiento exterior mediante doble vidrio aislante
térmico y acustico con cadmara de aire intermedia y
capa de baja emisividad.

Barandas de vidrio de seguridad en terrazas de
dormitorios de plantas primera, segunda y atico
inferior.

La carpinteria interior en madera lacada, con cercos
delmismo materialy herrajes en acero.

Puertas de armarios empotrados, con acabado en
madera lacada.

Interiores de armarios forrados en melamina con
baldas y cajoneras en tablero melaminico y barra de
colgar con luz led con encendido de presencia.

Muebles bajo encimera de marmol de lavabos en
madera lacada.



PAVIMENTOS

Salones, dormitorios, pasillosy vestibulo de entrada en
parquet flotante tipo merbau o similar. Cocina vy
lavanderia-tendedero solados en gres. Cuartos de
bano en marmol travertino excepto aseos de visitas y
bano 4 de aticos que van en marmol crema luna o
similar.

Las terrazas de las viviendas y las zonas soladas de las
terrazas-jardin de planta baja, con baldosas de
marmol.

Escaleras deviviendas en duplex soladas en marmol.

ACABADOS

Pintura en plastico liso en paredes de toda la vivienda
excepto en paredes de cocina que va pintada al esmalte
y en lavanderia-tendedero que va alicatada. En
paredes de banos, marmol travertino excepto aseos de
visitas y bano 4 de aticos que van en crema luna o
similary espejos en la zona de encimeras de lavabos.

Techos en plastico liso en toda la vivienda. En salén se

incluye una chimenea francesa. Moldura de escayola
en toda lavivienda.
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COCINA

Completamente equipada con muebles de madera
acabado cristal, con elementos bajos y altos vy
electrodomésticos integrados, incluyendo campana
extractora, frigorifico-congelador de dos puertas,
placa vitroceramica de induccién, horno eléctrico,

horno microondas, lavavajillas, vinoteca y fregadero
encastrado de aceroinoxidable.

En lavanderia, lavadora-secadora y pileta circular de
aceroinoxidable.



FONTANERIAY APARATOS SANITARIOS

Instalacion de agua friay caliente en tuberia multicapa,
desde el contador general y desagues en PVC. La
produccion de agua caliente es individual mediante
caldera de gas de condensacionyacumulador de 150 L.
Como apoyo a la produccién de agua caliente se
instalan paneles solares en cubierta, con repercusion
individual del consumo mediante contadores.

Aparatos sanitarios en porcelana vitrificada de color
blanco, con lavabos sobre encimeras de marmol.
Griferias monomando cromadas en cuartos de banoy

fregadero de cocina.

Griferia termostatica en duchas de banos principales.
Pulsadoresy cisternas empotradas eninodoros.

En bano principal, banera acrilica color blanco con
sistema de hidromasaje "Jacuzzi”.

Accesorios cromados en banos incluyendo toallerosy
portarrollos.

CALEFACCION

Las viviendas van calefactadas mediante conductos de
agua a baja temperatura bajo el pavimento. El agua
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caliente para la calefaccion se produce mediante
caldera estanca de condensacion de gas, que también
sirve para la produccidn de agua caliente sanitaria. Las
tuberias son de polietileno reticulado colocadas sobre
aislamiento térmico.

La temperatura de las habitaciones se regula
mediante termostatos individuales.

En banos, calefaccion mediante toalleros por agua
caliente.

CLIMATIZACION

Las viviendas van climatizadas para calor y frio
(calefaccion y refrigeracion) mediante un sistema de
bomba de calor marca "Daikin” o similar.

La produccién de frio-calor se realiza mediante
unidades exteriores situadas en la ultima cubierta del
edificio y unidades interiores de panel emisor, excepto
en cocina que sera de tipo cassette, con control de
funcionamiento y consumo completamente
independiente para cada vivienda. El control sera
individual para el salon, cocina y cada uno de los
dormitorios.
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ELECTRICIDAD

Incluye la instalacion de la red interior bajo tubo de PVC
blindado flexible, con todos los mecanismos, cajas y
cuadro general, éste ultimo con los diferentes
interruptores automaticos, diferencial magneto-
térmico de 0,03 Ay caja para ICP.

Los mecanismos son de “Jung” o similar.
Aparatos de iluminacién con tecnologia LED.

Accionamiento eléctrico de todas las persianas vy
toldos.

Instalacion de una toma por vivienda para recarga de
bateria de vehiculos eléctricos, conectada al contador
individual de la misma y ubicada en una zona de sus
correspondientes plaza de garaje.
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TELECOMUNICACIONES

Comprende antena colectiva para televisién via
satélite, TV nacionales y locales y FM con tomas en el
salon, cocinayentodos los dormitorios.

Tomas para teléfono o datos en saldn, cocina y todos
los dormitorios. Videoportero con accionamiento en la
cocina. En aticos también en la planta superior.
Intercomunicacion con conserjeria.

SEGURIDAD

Todas las viviendas disponen de un sistema de alarma
contraintrusion, controlado con pantalla tactil.

Caja de seguridad en el dormitorio principal.
Sistema de seguridad técnica con sensores de gas,

humo, incendio e inundacion, con valvulas de corte de
aguay gas.



VENTILACION

Instalacion de un sistema de ventilacidon mecéanica
controlada que asegura la calidad de aire en el interior
de lavivienda.

El sistema estad compuesto por aberturas de admision,
de paso y de extraccion. Las bocas de extraccion
situadas en los locales himedos (bafios y cocinas) van
unidos mediante conductos de diferentes diametros a
las cajas de ventilacion comunes situadas en cubierta,
donde se produce la extracciony expulsion del aire.

DOMOTICA

Se realiza unainstalacion domotica que incluye control
centralizado con pantalla tactil que permite el
accionamiento y programacion de las persianas
motorizadas, la calefaccion, los toldos y la
climatizacion en cualquier habitacién. También se
controlan las alarmas técnicas. Control de luces en
salon y luz exterior, jardin en planta baja y terraza en
aticoy controldelapagado generalde la iluminacion.

Incluye un equipo web server para almacenar una
visualizacion de la situacién de la vivienda,
posibilitando el cambio remoto y visualizacion de
alarmas. Asimismo, el control centralizado instalado
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admite futuras ampliaciones para iluminacion u
otros elementos.

TOLDOS

En planta baja toldo de brazo de semitension en
dormitorio y plegable en pérgola. En algunos huecos
de plantas primera, segunday atico inferior, verticales
enrollables.

En terraza de planta atico superior, toldo de brazo
extensible con cofre.

LIMPIEZAY CONDICIONES DE ENTREGA

Las viviendas se entregaran limpias y en condiciones
de ser inmediatamente habitadas tras la contratacion,
por parte del usuario, con las compafias suminis-
tradoras.
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contragtuales y meramente ilustrativas sujetas a moc or exigencias de ordel co, jurfdico o comercial de la direccio o autoridad,compétente:



M/ JONCAL

Esta memoria de calidades esta sujeta a modificaciones por la Direccién Técnica a fin de adecuarla a las necesidades del proyecto, y aquellas que
por razones técnicas, juridicas o urbanisticas vengan impuestas por autoridad competente o sean de obligado cumplimiento, asi como a la
disponibilidad de existencias sin que ello pueda suponer una disminucién de las calidades inicialmente previstas.

Imagenes no contractualesy meramente ilustrativas sujetas a modificaciones por exigencias de orden técnico, juridico o comercial de la direccién
facultativa o autoridad competente.
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